gswb Hausverwaltung / Haustechnik – CHECKLISTE Wohnungsübergabe


Erforderliche Angaben Neubau 
an Hausverwaltung-Haustechnik 

Auflistung mit Stand vom 06.11.2007
Die nachstehende Checkliste soll dazu dienen, jene Anlagenkomponenten präzise und vollständig zu erfassen, für die entweder aus Gründen der Gewährleistung oder aufgrund gesetzlicher Vorgaben sowie aufgrund von Vorgaben diverser Normen eine regelmäßige Wartung und / oder Überprüfung erforderlich ist.
Sanitär

Pumpensümpfe

· Auflistung aller Entwässerungspumpen mit

· Einbauort

· Zuordnung (zB. Waschküche, Außenentwässerung, Heizung ...)

· Pumpenfabrikat

· Pumpentype

· Wartungsanforderungen

Alarmgeräte für Pumpensümpfe

· Einbauort Steuergerät und Schwimmer

· Einbauort Signaleinrichtung (Hupe)

· Zuordnung (zB. Waschküche, Außenentwässerung, Heizung ...)

· Fabrikat

· Akkulebensdauer

· Anbindung an Zentrale Leittechnik

Fäkalienhebeanlagen

· Einbauort

· Zuordnung

· Pumpenfabrikat

· Pumpentype

· Wartungsanforderungen 
· Wartungsangebot vorlegen
Alarmgeräte für Fäkalienhebeanlagen

· Einbauort Steuergerät und Schwimmer

· Einbauort Signaleinrichtung (Hupe)

· Zuordnung

· Fabrikat

· Akkulebensdauer

· Anbindung an Zentrale Leittechnik

Trinkwasseraufbereitungsanlagen

· Einbauort der Anlage

· Fabrikat

· Type

· Angaben zum Werkskundendienst (Firma, Anschrift, Telefon, Fax, 24-Stunden-Service)

· Zulassungsbescheinigung nach ÖVGW oder DVGW

· Produktdatenblätter für verwendete Chemikalien

· Nachweis der Einschulung des Anlagenbetreuers 
· Wartungsangebot vorlegen
Trikwasserfilter

· Einbauort des Filters

· Art der Reinigung

· Fabrikat

· Type

· Dimension

· Erforderlicher Reinigungsintervall

· Art der Rückspülung (direkter Abwasseranschluss, Kübel, Schlauch) 
· Wartungsangebot vorlegen
Nicht frostsichere Außenauslässe

· Auflistung Einbauort und

· Lage der Entleerungsmöglichkeit 

Heizung

· Heizungswasseraufbereitung nach ÖNORM

· welche Firma hat das Wasser aufbereitet

· Vorlage einer Laboranalyse

· Aktueller pH-Wert bei Übergabe (Soll 8.0 bis 9.5) 
· Aktuelle Resthärte ° d.H.

· Wartungsangebot vorlegen
Solaranlage

· Frostschutzgehalt bis mind. -24°C

· pH-Wert

· verwendetes Frostschutzmittel (Produktdatenblatt)

· Anzahl Reservekanister (fertige Mischung) 
· Wartungsangebot vorlegen
Solaranlage

· Eigene Bankgarantie für Ertragsgarantie. 
Betrag = 20% der Brutto-Auftragssumme mit einer Laufzeit von 3 Jahren

Gasanlagen

· Lage Gas-Hausabsperrschieber (Brandschieber)

· Lage Gaszähler

· Zählernummer

· Zählerstand am Bezugstag

Gasspürgerät

· Einbauort Dedektor und Absperrorgan

· Akkulebensdauer

· Anbindung an Zentrale Leittechnik

Öllagerbehälter

· Material Lagertank

· Gesamtinhalt

· Lage Füllstutzen

· Lage Tankentlüftung

· Hersteller

· Druckbescheinigung

· Nachweis Anschuss Potentialausgleich

Tankraum

· Bescheinigung über Dichtheit der ölbeständigen Wanne

· Größe und Brandschutzklasse der Tankraumtüre

· zusätzliche Einbauten (Überfülleinrichtung, Schwimmerschalter, Endschalter

Öl- und Gasbrenner

· Fabrikat

· Type

· Nennleistung

· eingestellte Leistung

· Inbetriebnahmeprotokoll mit Abgasmessung

· Angaben zum Werkskundendienst (Firma, Anschrift, Telefon, Fax, 24-Stunden-Service) 
· Wartungsangebot vorlegen
Neutralisationsanlage Heizkessel
· Type der Neutralisation

· Granulatvolumen

· Kontrollmessung bei Übergabe (pH-Wert 7)

Heizzentralen insgesamt

· Angaben zu Brandschutztüren (Anzahl, Brandschutzklasse)

· Angaben zu Fluchtschalter (Einbauhöhe 2 m über Fußboden)
· Bescheinigung kompletter Potentialausgleich für alle Medienleitungen

· Ferwartungseinrichtung vorhanden

· Medium für Fernwartung (Festnetz / Mobilfunknetz / Internet über Kabel-TV / Internet über ADSL oder XDSL

Biomassekessel

· Kesselfabrikat

· Type

· Nennleistung

· eingestellter Leistungsbereich

· Inbetriebnahmeprotokoll mit Abgasmessung

· Angaben zum Werkskundendienst (Firma, Anschrift, Telefon, Fax, 24-Stunden-Service)

· Prüfbuch laut TRVB (gswb-Vorlage auf Homepage)

· Aschebehälter vorhanden (2 Stück erforderlich)

· Nachweisliche Einschulung Anlagenbetreuer

· Nennvolumen Brennstofflagerraum

· Lage der Befüllöffnungen

· Lage der Aussensteckdose für Befülllung

· Lage der Sicherung für Aussensteckdose für Befüllung

· Verschluss Brennstofflagerraum (Lattenwand / dichter Verschluss)

· Staubsauger vorhanden (Anforderungsprofil beachten) 
· Wartungsangebot vorlegen
Ausdehnungsautomaten

· Fabrikat

· Type

· Volumen

· eingestellte Drücke

· Inbetriebnahmeprotokoll durch Werkskundendienst

· Angaben zum Werkskundendienst (Firma, Anschrift, Telefon, Fax, 24-Stunden-Service) 
· Wartungsangebot vorlegen
Pufferspeicher

· Druckbehälterbescheinigung (falls erforderlich)

· Bescheinigung der kompletten Innenreinigung beim Hersteller

Lüftung

Brandentrauchung in Stiegenhäusern

· Lage und Anzahl der Brandentrauchungsklappen

· System des Öffnungsmechanismus

· Hersteller bzw. Wartungsfirma

· Abnahmeprotokoll 
· Wartungsangebot vorlegen
Tiefgaragen CO-Anlage

· Einbauort Steuergerät

· Anzahl und Type des Gasfühler

· Einbauort und Anzahl der Warnschilder "Garage verlassen ..."

· Einbauort und Anzahl der Warnschilder "Garage betreten verboten ..."

· Einbauort und Anzahl der Alarmhupen

· Angaben zur Batterieanlage

· Angabe über Anbindung an Zentrale Leittechnik (ZLT)

· Wartungsangebot vorlegen

Tiefgaragen - Betriebslüftung

· Angabe zum System (natürlich / mechanisch)

· Einbauort Zu- und Abluftventilatoren

· Fabrikat und Type Zu- und Abluftventilatoren

· Detailangaben zur Ansteuerung (Frequenz / Zeit / CO)

· Stromlaufplan für komplette Steuerung

· Anbindung an Zentrale Leittechnik

· Wartungsangebot vorlegen

Tiefgaragen - Brandentrauchung

· Angabe zum System (natürlich / mechanisch)

· Einbauort Zu- und Abluftventilatoren

· Fabrikat und Type Zu- und Abluftventilatoren

· Detailangaben zur Ansteuerung (Brandmeldeanlage / Bedientableau)

· Lage Feuerwehr-Bedientableau

· Stromlaufplan für komplette Steuerung

· Anbindung an Zentrale Leittechnik

· Wartungsangebot vorlegen

Filter von Lüftungsanlagen

· Genaue Grossen- und Qualitätsangaben

· Einbauort

· Zuordnung

· Angebot Ersatzfiltermatten vorlegen

Sammelentlüftungseinrichtungen mechanisch

· Einbauort Zu- und Abluftventilatoren

· Fabrikat und Type Zu- und Abluftventilatoren

· Detailangaben zur Ansteuerung

· Stromlaufplan für komplette Steuerung

· Anbindung an Zentrale Leittechnik

· Wartungsangebot vorlegen

Elektro

Dachrinnenheizung

· Lage der Heizbänder

· Einbauort des Steuergerätes

· Einstellwerte des Steuergerätes

· Wartungsangebot vorlegen

Rampenheizung bei Tiefgaragenabfahrten

· Einbauort des Steuergerätes

· Einstellwerte des Steuergerätes 
· Wartungsangebot vorlegen
beheizte Dachwassereinläufe

· Anzahl der Einlaufe

· Lage der Einlaufe

· Einbauort des Steuergerätes

· Einstellwerte des Steuergerätes

· Wartungsangebot vorlegen

Rohrbegleitheizungen

· Lage der Heizbänder

· Einbauort des Steuergerätes

· Einstellwerte des Steuergerätes 
· Wartungsangebot vorlegen
Außenbeleuchtung

· Eingestelltes Zeitprogramm

· Einbauort der Schaltuhr(en)

· Lage Bewegungsmelder

Fehlerstromschutzschalter Allgemeinbereiche

· Einbauort und Zuordnung aller Schalter

· Auslösestrom aller Schalter

Fluchtwegbeleuchtung

· Auflistung mit genauer Ortsangabe aller Fluchtwegleuchten mit

· genauer Fabrikats- und Typenangabe

· Art der Pufferung (Zentralbatterie, Einzelbatterie in den Leuchten)

· Art der Testmöglichkeit

· Angabe der Akkulebensdauer

· Genaue Dokumentation bei Zentralbatterien

· Nachweis der Einschulung des Anlagenbetreuers (bei Einzel- und Sammelanlagen) 
· Wartungsangebot vorlegen
Brandschutz

Feuerlöscher

· Auflistung aller montierten Feuerlöscher (Lage, Größe, Löschklasse)

Tiefgaragen-Brandmeldeanlagen

· Einbauort Steuergerät

· Fabrikat

· Type

· Inbetriebnahmeprotokoll Werkskundendienst

· Angaben zum Werkskundendienst (Firma, Anschrift, Telefon, Fax, 24-Stunden-Service)

· Direktaufschaltung zur Feuerwehr oder / und

· Anbindung an Zentrale Leittechnik 
· Wartungsangebot vorlegen
Brandschutztore automatisch

· Genauer Einbauort der Tore (zB. Tiefgarage)

· Beschreibung Auslösemechanismus

· Angaben zum Werkskundendienst (Firma, Anschrift, Telefon, Fax, 24-Stunden-Service)

· Direktaufschaltung zur Feuerwehr oder / und

· Anbindung an Zentrale Leittechnik 
· Wartungsangebot vorlegen
Brandschutztüren

· Auflistung sämtlicher Brandschutzabschlüsse mit

· Angabe der Brandschutzklasse

· Verwendung zusätzlicher Türschließer mit Angabe Fabrikat und Type

Brandschutzklappen

· Komplette Auflistung der Einbauorte aller Klappen

· Anbindung an Zentrale Leittechnik 
· Wartungsangebot vorlegen
Sonstiges

Unterlagen laut BauKG

· Für "spätere Arbeiten" sind gemäß § 8 des BauKG entsprechende Unterlagen und Dokumentationen zu übergeben.

Tiefgaragentore

· Bauart (Sektionaltor, Rolltor)

· Antrieb (direkt, indirekt)

· Funkfernbedienung vorhanden

· Lieferant Funkfernbedienung

· Type Funkfernbedienung

· Prüfbuch laut ÖNORM mit Abnahmeprüfung vor Übergabe

· Angaben zum Werkskundendienst (Firma, Anschrift, Telefon, Fax, 24-Stunden-Service)

· Angaben zur Bedienung (Schlüsselschalter / Funk / Induktionsschleife /

· Zugschalter)

· Präzise Funktionsbeschreibung der Steuerung 
· Wartungsangebot vorlegen
Schrankenanlagen

· Fabrikat

· Type

· Funkfernbedienung vorhanden

· Lieferant Funkfernbedienung

· Type Funkfernbedienung

· Prüfbuch laut ÖNORM mit Abnahmeprüfung vor Übergabe

· Angaben zum Werkskundendienst (Firma, Anschrift, Telefon, Fax, 24-Stunden-Service)

· Angaben zur Bedienung (Schlüsselschalter / Funk / Induktionsschleife /

· Zugschalter)

· Präzise Funktionsbeschreibung der Steuerung 
· Wartungsangebot vorlegen
Stapelparkanlagen

· Fabrikat

· Type

· Auflistung der Einheiten

· Besondere Hinweise (maximale Fahrzeughöhen usw.)

· Prüfbuch laut ÖNORM mit Abnahmeprüfung vor Übergabe

· Angaben zum Werkskundendienst (Firma, Anschrift, Telefon, Fax,

· 24-Stunden-Service)

· Bedienungsanleitung für Endkunden 
· Wartungsangebot vorlegen
Geräte zur automatischen Störungsübermittlung

· Einbauort

· Zuordnung

· Fabrikat

· Type

· Übertragungsmedium (Telefon / Internet /...)

Kinderspielplätze

· Genaue Lage des Spielplatzes

· Angaben zur Zuordnung (nur ein Haus, mehrere Häuser)

· Auflistung der Geräte

· Abnahmeprotokoll gemäß ÖNORM

Aufzugsanlagen

· Einbauort

· Notrufeinrichtung mit Angabe Kommunikationsart 
· Wartungsangebot vorlegen
Mineralölabscheider

· Einbauort

· Fabrikat und Type

· Entleerungsintervall 
· Wartungsangebot vorlegen
Sonstige Einbauten
· Sonstige Einbauten, die einer regelmässigen Wartung oder aufgrund von gesetzlichen Vorgaben einer regelmässigen Überprüfung bedürfen

· Art der Einbauten

· Fabrikat und Type

· Wartungsintervall

· Inbetriebnahmeprotokoll durch Werksundendienst

· Angaben zum Werkskundendienst (Firma, Anschrift, Telefon, Fax, 24-Stunden-Service) 
· Wartungsangebot vorlegen
Schliessanlage
· "Hausmeister-Schlüssel" werden neben jenen für den Anlagenbetreuer auch noch zusätzlich für folgende Personen benötigt (möglichst schon bei Übergabe)

· gswb-Notdienst (Schlüsseltesor)
· Heizungsbetreuer (falls nicht gleichzeitig Anlagenbetreuer)

Salzburg, am 7. November 2007
© gswb-Haustechnik Salzburg
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